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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet gemaRk §11 BauNVO
5°““'e Zweckbestimmung "Schule”

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1, Nr. 1 BauGB + § 16-21 BauNvO)

I Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Geschossflachenzahl (als Héchstmalf3)
beschrankt
0,8 Grundflachenzahl

BAUWE'SE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 BauGB, + §§ 22+23 BauNVO)

—_ | Baugrenze
—
i_ J_Uberbaubare Grundstiicksflache
== 1 nicht iberbaubare Grundstiicksflache

GRUNFLACHEN

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Pflanzgebot fir Laubbaumhochstamme
Lage unverbindlich
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

r | 1 Grenze des raumlichen Geltungs- r ___ 1 Grenze des Geltungsbereiches
|:| bereichs des Bebauungsplans |:| 2. Anderung/Erweiterung
L—==a 59Abs 7BauGB [IE—
16,5 VermaRungslinie in m +0,00 Hohenangabe gemessen in Gebaudemitte am
58S O Ubergang des Grundstiickes zur offentlichen

Verkehrsflache. (entspricht 425m i NN)

. o Quelle: Bestandsvermessung vom 17.05.2017
Sichtschutz (Holzwand, Hohe max. 2m) Ingenieurblro Eckmeier und Geyer GbR

Nutzungsschablone fir:

Artder , Geschosse und
baulichen Nutzung | Dachneigung in Grad SChU'e OIE
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl 0,8
Dachform FD
FD = Flachdach

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Flurstlicke
1346/4 mit Nummer
Oo——O

\ \ \ \ bestehende Haupt- & Nebengebaude

l D-7 , Archaologisches Bodendenkmal. Dieser Bereich unterliegt dem Denkmalschutz.

7029
0067

D] Baudenkmal. Dieser Bereich unterliegt dem Denkmalschutz.

Hinweis: Der Satzungstext enthalt weitere Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1N 11 BauGB)

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Private Verkehrsflache StraRenbegrenzungslinie

"Vorplatz"

Private Verkehrsflache

"Wiesenweg"

Der Satzungsbeschluss wurdeam . ... .. ... im Amtsblatt Nr. . . ortstblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

In-Kraft-Treten

Die Bebauungsplananderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Oettingen i. Bay. zur Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.

Oettingeni. Bay,den.........

Thomas Heydecker, 1. Blirgermeister (Siegel)
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PRAAMBEL

Die Stadt Oettingen i. Bay. erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) den Bebauungsplan Nr. 53 ,,Montessori-Schule®, 2. Anderung als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 28.04.2022, zuletzt gedndertam . ........
besteht aus )
A) Textliche Festsetzungen mit Verfahrensvermerken und Planzeichnung - Anderungsbereich

Beigefiigt ist )
B) Begriindung fiir die 2. Anderung

Die textlichen Festsetzungen sowie die Planzeichnung werden durch die 2. Anderung
insgesamt ersetzt. Sich gegeniiber dem bisherigen Stand ergebene Anderungen sind in blauer
Schrift kenntlich gemacht.

Die sonstigen Erlauterungen sind den bisherigen Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 53
»,Montessori-Schule* einschlieBlich aller bisher ergangenen Anderungen zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen

Far den Geltungsbereich gelten nachfolgende Rechtsgrundlagen, sofern die nachfolgenden
Festsetzungen oder die kommunalen Satzungen nichts anderes bestimmen.

a) Baugesetzbuch (BauGB)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV)

d) Bayerische Bauordnung (BayBO)

e) Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

Entwurf i.d.F v. 28.04.2022 BPNr53-2AE-220428d-B_TextlFestsetzungen.docx
Planungsbiro Godts



Stadt Oettingen i. Bay., BP Nr. 53 ,Montessori-Schule* 2. Anderung: textliche Festsetzungen Seite 4 von 9

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 1346 (TF), 1346/3, 1346/4 Gemarkung
Oettingen i. Bay. (TF = Teilflache).

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 — 11 BauNVO)

§11 BauNVO sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,,Schule“ (SO) Schule

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den §§2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fir sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
darzustellen und festzusetzen. [...]
Zweckbestimmung fir das SO: ,Schule”

Zulassig ist ein Schulgebdude mit dazugehoérigen Nutzungen wie z.B.

e Pausenhalle, Klassenzimmer, Sekretariat, Lehrerzimmer, Fachraume etc.

e dazugehorige Nebenrdume (bspw. Stuhllager, Heizung 0.3.)

e Unterrichtsbereiche, die fur die Durchfihrung des Unterrichts bzw. Fachunterrichts
erforderlich sind, sowie Flachen zur Durchfihrung besonderer schulpadagogischer und
didaktischer Entwicklungen

e Pausenhof

e mobiler Bauwagen/Schaferwagen

Nicht zulassig sind:
¢ nicht dem Zweck der Schule dienende Anlagen oder Gebaude

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,38.
Die festgesetzten Werte der Grund- und Geschossflachenzahl sind als Héchstgrenze zulassig,
soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen Gberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt.

Zahl der Vollgeschosse

(§16 Abs.3 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf eins beschrankt.

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der AuBenwand als Abstand zwischen
unterem Bezugspunkt (s. nachfolgend B3.3) und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand (= oberer Bezugspunkt), darf bei der Schule
(Klassenraume, Foyer usw. ) hdchstens 430,6m U. NN (Meter tGiber Normalnull) und beim
Mehrzweckraum bzw. Aula hdchstens 431,5m G. NN betragen.

Einzelne Dachaufbauten wie z.B. Liiftungsanlagen oder Antennen sind bis insgesamt 2,5m
zusatzlich zur erlaubten Gebaudehdhe zulassig.

Entwurf i.d.F v. 28.04.2022 BPNr53-2AE-220428d-B_TextlFestsetzungen.docx
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3.4

41

4.2

Unterer Bezugspunkt / Hohenlage der baulichen Anlagen

Hohenlage: Als Bezugssystem wird Meter tber Normalnull verwendet.
Der Bezugspunkt + 0.00 entspricht 425m . NN

Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO), siehe Eintragungen in der Planzeichnung.

Bauweise

Innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist die
abweichende Bauweise (a) nach §22 Abs.4 BauNVO zulassig, mit der Mal3gabe, dass
Gebaudelangen uber 67m zulassig sind.

Baugrenze

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Mobile Bauwagen/Schaferwagen
sind auch aulerhalb zulassig.

Grunordnung
Der bestehende Gehdlzbestand ist auRerhalb der Vogelbrutzeit (01.03-30.09) zu roden.

Die Anpflanzung ist vom Bauherrn in der ersten Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme des
Gebaudes durchzufiihren.

Die Pflanzen sind in einwandfreier Qualitat bei einer Baumschule zu beziehen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind innerhalb eines halben Jahres gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.
Die Eingriinung ist grundsatzlich freiwachsend zu erhalten.

Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstimme:

Es sind einheimische Baumarten zu verwenden und aus der nachfolgenden Auflistung zu
wahlen.

Mindestpflanzqualitat der Badume: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 14-
16cm in Tm Héhe gemessen

Arten:

Mittelkronige Baume (Baume 1l. Ordnung)

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hain-Buche (Carpinus betulus)

Walnuss (Juglans regia)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Kleinkronige Baume (Bdume lll. Ordnung)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

sowie regionaltypische Obstbaume (Hochstamm, bewahrte Sorten)

Pflanzgebot fiir Schnitthecke: entfallen im Rahmen der 1. Anderung

Das Nachbarrecht ist beziiglich der erforderlichen Grenzabstande in allen Fallen zu beachten.
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Baume in
ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt werden. Die
Absténde sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser Mindestabstand im
Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen fiir die Leitungen erforderlich.

Flachenbefestigung

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mal} zu beschranken.

Belage sind, soweit wie moglich, in wasserdurchlassiger Bauweise zu gestalten, z.B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Versorgungsleitungen

Zwischen der geplanten Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.

Entwurf i.d.F v. 28.04.2022 BPNr53-2AE-220428d-B_TextlFestsetzungen.docx
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21

2.2

23

24

2.5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Fir die Abstandsflachen gelten grundséatzlich die Regelungen gemaf Art. 6 BayBO.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts- und StraRenbildes sind bauliche Anlagen nach
Form, MalRstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe im
Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst einwandfrei zu gestalten und mit ihrer Stellung,
Proportion und Gestaltung harmonisch in die umgebende stadtebauliche Situation einzufiigen.

Gestaltung der Dacher aller Gebaude
Im Plangebiet sind Flachdacher von 0° bis 6° zulassig.

Photovoltaik-Anlagen oder Solarthermie

Anlagen fiir Photovoltaik oder Solarthermie dirfen nur parallel zur Auflenwand oder Dachflache
aufgestellt werden.

Leitungen, Empfangsgerate, Werbeanlagen

Samtliche Leitungen, die im Baugebiet neu hinzukommen, sind unterirdisch zu verlegen.
Antennen und Parabolspiegel sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur in H6he des Erdgeschosses zuldssig und genehmigungspflichtig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Veranderungen des natirlichen Gelandeverlaufs (Auf- und Abtragungen) sind jeweils nur bis
1,5 m zulassig. AuRerdem ist ein modellierter Spielhiigel mit den maximalen Abmessungen
Hoéhe 3,30 m, Breite 23 m und Lange 25 m zulassig. Weitergehende Gelandeveranderungen
kénnen nur im Einvernehmen mit der Stadt vorgenommen werden.

Beleuchtung

(Art.81 Abs.1 Nr.2 BayBO)
Far die AulRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen
mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Einfriedungen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)
Einfriedungen bzw. Zaunelemente sind bis zu einer Hé6he von 2m zuldssig und missen einen
Abstand von mind. 15¢cm zur Gelandeoberflache aufweisen (Durchlass fir Kleinsauger).

Entwurf i.d.F v. 28.04.2022 BPNr53-2AE-220428d-B_TextIFestsetzungen.docx
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen
0. a. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend die zustandige Behdrde zu informieren.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fiihren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegt folgendes Bodendenkmal:
Nr. D-7-7029-0067: ,Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.”

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Wasserwirtschaftliche Belange

Niederschlagswasserbeseitigung

Fuar die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
und die dazugehoérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Zur
Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen. Das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser") ist zu beachten.

Bei Starkniederschlagen kann abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass abflieRendes Wasser schadlos
abgefiihrt werden kann.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Der Bau einer Erdwarmesondenanlage ist gemaR Energie-Atlas Bayern im Plangebiet
voraussichtlich moglich. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefhrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Immissionen

Durch die unterschiedlichen umliegenden Nutzungen hervorgerufene Immissionen sind von den
Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden.

Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kiihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils glltigen Fassung (aktuell
28.08.2013) zu beachten.
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Gesetzlich geregelte Verpflichtungen
Verantwortlich fir die exakte Einhaltung aller Festsetzungen ist der Bauherr.

Hinweise zu §13a BauGB
Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Von einem Umweltbericht, der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der
Auswirkungen (Monitoring) wird entsprechend § 13a Abs. 3 BauGB abgesehen.
Ebenso wird von einer abschlielenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Raumlicher Geltungsbereich und bisherige Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB).

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung verlieren die bisherigen Festsetzungen des
Original-Bebauungsplanes ihre Rechtskraft und werden durch die Festsetzungen der
vorliegenden 2. Anderung in Plan und Text insgesamt ersetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Oettingen i. Bay. hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der &ffentlichen
Sitzung vom 28.04.2022 die 2. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam.......... im
Amtsblatt Nr. . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassungvom . ........ wurde gem.

§3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom . ........ bis einschlieBlich......... zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam .. ....... im Amtsblatt Nr. . . ortsiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen.

Gelichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgeflihrt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat die Bebauungsplananderung in der Fassungvom . ......... , zuletzt
geandertam......... nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3
Abs.2 BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzungam ......... als Satzung gem. §10

Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde Gibernommen.

Oettingeni. Bay.,den.........

Thomas Heydecker, 1. Blrgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Stadtratesvom ......... Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Oettingeni. Bay.,den.........

Thomas Heydecker, 1. Birgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurde am . ........ im Amtsblatt Nr. . . ortsiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
der Stadt Oettingen i. Bay. zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Oettingeni. Bay.,den.........

Thomas Heydecker, 1. Blrgermeister (Siegel)
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1.1

1.2

1.3

14

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Rechtliches und Ziel der Anderung

Rechtskraft

Das Bebauungsplangebiet Nr. 53 ,Montessori-Schule“ erlangte am 02.10.2017 Rechtskraft
durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses.

Allgemeine rechtliche Anforderungen an ein Anderungsverfahren

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei
der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. - § 1 Abs. 3 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. - § 1 Abs. 5 BauGB

Die Vorschriften des Baugesetzbuches uber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fir
ihre Anderung [...]. - § 1 Abs. 8 BauGB

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Montessori-Schule® ist notwendig, um
zusatzliche Nutzungen auf dem Schulgelande zu ermdglichen und das Geléande bzw. den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes diesbezliglich entsprechend zu erweitern, um den
notigen Spielraum hierflr zu erlangen.

Die Anderung wird in einem Bereich zugelassen, welcher mit der vorhandenen Nutzung und
gegeniiber der Gbrigen Bebauung des Ortes fir vereinbar und stadtebaulich vertraglich ist.

Die Anderung umfasst sowohl planzeichnerische Darstellungen als auch textliche
Aktualisierungen. Textliche Anderungen werden zur besseren Nachvollziehbarkeit in blauer
Schrift kenntlich gemacht. Die digitale Flurkarte wird in der Planzeichnung aktualisiert.

Vorpriifung entsprechend § 13a Abs. 1 BauGB

1. Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung umfasst 6.035 m? sodass der
Schwellenwert der ,zulassigen Grundflache” nach des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) von 20.000m? in der Folge nicht tiberschritten werden kann.

2. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, welcher die Zulassigkeit
von Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegt, ist nicht begriindet, da es sich hier um eine vertragliche
Nachverdichtung fir Wohnnutzungen handelt.

3. Das Planungsziel sind MalRnahmen der stadtebaulich vertraglichen Gestaltung und
Nachverdichtung, die keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ergeben. Zudem sind keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie keine Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Die Durchfiihrung der Umweltpriifung kommt
entsprechend § 13a Abs. 3 BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt
entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht zur Anwendung.
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Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP)' der Stadt Oettingen i. Bay. weist den Planbereich
als offentliche Griinflache aus und kann mit den vorgesehenen Festsetzungen somit nicht aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.
Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der nachsten Berichtigung angepasst.
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' STADT OETTINGEN, Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (2007, 2. Anderung), Verfasser: MOSER +
ZIEGELBAUER, Nordlingen
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